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OTSUS

Viimsi detsember 2025

Projekteerimistingimuste andmine Lubja kullas
Viimsi metskond 79, Leppneeme kilas Viimsi
metskond 323 kinnistutele  spordi- ja
puhkerajatiste rajamiseks

Viimsi  Vallavalitsusele on  esitatud 26.09.2025 projekteerimistingimuste  taotlus
nr 2511002/15248, mille eesmargiks on Lubja killas Viimsi metskond 79, Leppneeme kilas Viimsi
metskond 323 kinnistutele matkaradade ehitusprojekti koostamine Krillimae, Viimsi keskosa,
Leppneeme, Tammneeme ja Kelvingi maastikukaitsealadele ning osaliselt Rohuneeme
maastikukaitsealal. Projektiga soovitakse kavandada erineva pikkusega matkarajad ning
kaasnev taristu. Vottes aluseks ehitusseadustiku § 26 ja Viimsi Vallavalitsuse 16.09.2025
korralduse nr 360, maarata Viimsi vallas, Lubja kilas Viimsi metskond 79, Leppneeme kilas
Viimsi metskond 323 kinnistutele projekteerimistingimused spordi- ja puhkerajatiste rajamiseks.

1. Projekteerimistingimuste andmise alused
1.1. Ehitusseadustik (edaspidi EhS) § 26 I6ige 1, 16ike 2 punkt 1, 16ige 3 ja Idige 4.
1.2. Viimsi Vallavolikogu 11.01.2000 otsusega nr 1 kehtestatud Viimsi valla mandriosa
uldplaneering (edaspidi tildplaneering).
1.3. Viimsi vallavolikogu 13. oktoobri 2009 maarusega nr 22 kehtestatud Viimsi valla
mandriosa Uldplaneeringu teemaplaneering "Miljoévaartuslikud alad ja rohevérgustik”
(edaspidi teemaplaneering).

2. Kinnisasja andmed

Koha-aadress: Harjumaa, Viimsi vald, Lubja kila, Viimsi metskond 79
Katastritunnus: 89001:001:2510

Krundi pindala: 5476972 m?

Maa sihtotstarve: maatulundusmaa 100%

Koha-aadress: Harjumaa, Viimsi vald, Leppneeme kila, Viimsi metskond 323
Katastritunnus: 89001:001:1275

Krundi pindala: 224753 m?

Maa sihtotstarve: maatulundusmaa 100%

3. Projekteerimistingimuste andmise sisu ja pohjendused
3.1. Vastavalt PlanS § 125 I6ikele 1 on detailplaneeringu koostamine ndutav linnades, alevites
ja alevikes ning nendega piirnevas avalikus veekogus ehitusloakohustusliku hoone
pustitamiseks; olemasoleva hoone laiendamiseks Ule 33 protsendi selle esialgu



2

kavandatud mahust; olulise avaliku huviga rajatise, naiteks staadioni, golfivaljaku,
laululava, motoringraja voi muu olulise avaliku huviga rajatise puUstitamiseks; olulise
ruumilise méjuga ehitise ehitamiseks, kui olulise ruumilise mdjuga ehitise asukoht on
valitud Uldplaneeringuga ning vastavalt I16ikele 2, kui kehtiv Gldplaneering on maaranud
detailplaneeringu koostamise alad ja juhud. Kasitletavad kinnistud asuvad tldplaneeringu
kohaselt hajaasustusalal, kus detailplaneeringu koostamise kohustus puudub.

3.2. Vastavalt EhS § 26 I6ikele 1 on projekteerimistingimused vajalikud, kui rajatakse
ehitusloakohustuslikku avaliku huviga rajatist ning puudub detailplaneeringu koostamise
kohustus. EhS § 26 I6ike 2 kohaselt véljastatakse projekteerimistingimused olulise
rajatise pustitamiseks.

3.3. Kinnistud asuvad uldplaneeringuga maaratud maatulundusmaa (MM) ja kaitsealuse maa
(KM) juhtotstarbega alal ning teemaplaneeringuga maaratud rohevdrgustiku tuumalal ja
reserveeritud rohevorgustiku astmelaual ning reserveeritud rohevdrgustiku koridori ala
(300 m), kus on olemasolev kdrghaljastus.

3.4. Teemaplaneeringu kohaselt on rohevdrgustiku tuumala, reserveeritud rohevérgustiku
astmelaua ja reserveeritud rohevorgustiku koridori ala osas maaratud erinduded, milles
on loetletud eelnimetatud alade maakasutus- ja ehitustingimused.

3.5. Tuumalale on erandina lubatud ehitada kaitseala vdi puhkeala teenindavaid rajatisi (nt
viidad, laudteed, pingid, priigikastid, vaatlustornid jne) ja kuni 20 m? suuruseid
looduskeskkonda sobituvaid hooneid kui enne kdesoleva teemaplaneeringu kehtestamist
kehtestatud detailplaneeringuga pole maaratud teisiti. Hooneid voi rajatisi teenindavate
uute tehnokoridoride rajamine on keelatud. Keelatud on asfalteeritud teede rajamine ja
olemasolevate pinnasteede asfalteerimine. Lubatud on olemasolevate metsasihtide ja
teeradade hooldamine ja laud- v6i pinnaskatendiga matkaradade rajamine.

3.6. Teemaplaneeringu kohaselt tuleb tagada astmelaudade kaardil naidatud pindala
sailimine (astmelauad ei tohi muutuda praegusest vaiksemaks) ja vdimalikult kompaktne
kuju - valtida tuleb killustumist. Tagada tuleb planeeringu kaardil naidatud tugiala
l&8bimdddu sailimine (tuumala valispiirist risti valjapoole). Astmelaudadele ei ehitata, kuid
erandina on lubatud ehitada kaitseala vdi puhkeala teenindavaid rajatisi (nt viidad,
laudteed, vaatlustornid jne) ja kuni 20 m? suuruseid looduskeskkonda sobituvaid hooneid
kui enne kdesoleva teemaplaneeringu kehtestamist kehtestatud detailplaneeringuga pole
maaratud teisiti. Hooneid voi rajatisi teenindavate uute tehnokoridoride rajamine on
keelatud. Keelatud on asfalteeritud teede rajamine ja olemasolevate pinnasteede
asfalteerimine. Lubatud on olemasolevate metsasihtide ja teeradade hooldamine ja laud-
vdi pinnaskatendiga matkaradade rajamine.

3.7. Teemaplaneeringu kohaselt tuleb tagada vahemalt rohekoridori planeeringu kaardil
numbriga naidatud minimaalne laius meetrites. Koik rohevdrgustiku koridorides asuvad
olemasolevad haljastud tuleb sailitada. Erandina on lubatud ehitada kaitseala voi
puhkeala teenindavaid rajatisi (nt viidad, laudteed, vaatlustornid jne) ja kuni 20 m?
suuruseid looduskeskkonda sobituvaid hooneid kui enne kaesoleva teemaplaneeringu
kehtestamist kehtestatud detailplaneeringuga pole maaratud teisiti.

3.8. Projekteerimistingimused on taotletud spordi- ja puhkeala projekteerimiseks.
Projekteerimistingimuste eesmark on kooskodlas eelpool loetletud Uldplaneeringu ja
teemaplaneeringu tingimustega ning vallavalitsus on seisukohal, et
projekteerimistingimuste véljastamine on EhS § 26 kohaselt véimalik.

3.9. Kinnistu on koormatud tehnovdrkude piiranguvéonditega.

3.10. Ehitisega ei kaasne olulist negatiivset mdju naaberkinnisasjadele ega nende
kasutajatele.

4. Kaasamine
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EhS § 31 I6ike 3 kohaselt kaasati projekteerimistingimuste menetluses arvamuse
avaldamiseks Riigimetsa Majandamise Keskus.

EhS § 31 Idike 4 kohaselt kaasati Maa- ja Ruumiamet, Transpordiamet, AS Viimsi Vesi,
Imatra Elekter AS, Telia Eesti AS, Tele2 Eesti AS, Radionet OU ja TBB Invest OU.
Kohalik omavalitsus korraldab projekteerimistingimuste andmise tavamenetlusena. HMS
§ 5 Ig 2 kohaselt viiakse haldusmenetlus 18bi eesmargiparaselt ja efektiivselt, samuti
vbéimalikult lihtsalt ja kiirelt, valtides Uleliigseid kulutusi ja ebameeldivusi isikutele.
Huvitatud isikul ja isikul, kelle &igusi vdib avatud menetluse korras antav digusakt
puudutada, on digus menetluse raames esitada menetlust labiviivale haldusorganile
eelndu kohta ettepanekuid ja arvamusi.

Projekteerimistddde kaigus peab projekti koostaja koostdds kohaliku omavalitsusega
korraldama avalikkuse/huvigruppide teavitamise. Vajalik on arvestada avalikkuse
teavitamiseks kuluva lisaajaga, kuivord avalikkuse kaasamise viis on eskiislahenduse
avalik valjapanek ja avalik arutelu.

Kaasamise raames avaldasid arvamust Elektrilevi OU, Telia Eesti AS, Viimsi Vesi AS ja
Riigimetsa Majandamise Keskus. Tingimusliku kooskdlastuse edastas Maa- ja
Ruumiamet.

Elektrilevi OU arvamuses oli margitud, et Imatra Elekter AS kaitsevodndis
projekteerimiseks tuleb taotleda tehnilised tingimused. Kaitsevddndis tegutsemiseks
tuleb kooskdlastada Imatra Elekter AS-ga taiendavalt t66- voi péhiprojekti joonised, mida
on vdimalik esitada labi Imatra Elekter AS kodulehe. Vallavalitsus ndustub esitatud
arvamusega.

Telia Eesti AS arvamuses oli margitud, et projekteerimiseks vdtta siderajatiste
kaitsmiseks, sailitamiseks voi Umberehitamiseks tehnilised tingimused Telia ,Ehitajate
portaal® kaudu. Tegutsemiseks siderajatiste kaitsevoondis, tuleb see kooskodlastada
jarelevalvega ja votta selleks vastav tegutsemisluba Telia ,Ehitajate portaal® kaudu.
Viimsi Vesi AS arvamuses oli margitud, et vee-ettevotja soovib juhtida tahelepanu, et
nimetatud alal paiknevad AS Viimsi Vesi peaveehaarde piirkonda kuuluvad pumplad nr
1 ja nr 4, mis on osa elutdhtsa teenuse (ETO) — veevarustuse — tagamiseks vajalikust
taristust. Tegemist on strateegilise objektiga, kuhu peab olema tagatud regulaarne ja
takistusteta ligipaas hooldus- ning operatiivtoddeks. Planeeringu eelnéu kohaselt on
kavandatud matkaraja algus just nende pumplate teeotsast ning puhkepinkide paigutus
samuti samasse piirkonda. AS Viimsi Vesi teenindussoéidukid liiguvad sealt labi
regulaarselt vastavalt hooldusvajadusele. Seetéttu ei ole voimalik ega ohutu rajada
matkarada otse pumplate vahetusse lahedusse.

Palume seetdttu planeeringulahenduses matkaraja suunda ja puhkealade asukohti
korrigeerida selliselt, et need ei kulgeks labi veehaarde ja pumplate teenindusteede ning
arvestada veehaarde kaitsevdonditest ja veeseadusest tulenevaid kitsendusi.
Plsirajatiste  asukoha maaramisel palume arvestada nii olemasolevate
kommunikatsioonidega (sh vee-, kanalisatsiooni-, elektri- ja sidetrassid) kui ka
perspektiivsete vee- ja kanalisatsioonitorustike kaitsevodnditega. Vallavalitsus arvestab
esitatud arvamuses toodud ettepanekuga.

Riigimetsa Majandamise Keskus (edaspidi RMK) arvamuses on margitud, et RMK
leiab, et maaomaniku esindaja kaasamine menetlusse Uksnes arvamuse avaldajana on
ebakohane ning palub otsuse eelndu punktis 4.1 asendada sdnapaar ,arvamuse
avaldamiseks” s6naga ,kooskdlastamiseks”. Samuti palutakse taiendada otsuse punkti 7
tingimusega, et projekt tuleb kooskdlastada nii maaomaniku voi tema esindajaga kui ka
tehnovdrkude valdajatega, arvestades asjaolu, et RMK on s&lminud isikliku
kasutusdiguse lepinguid lisaks eelndus nimetatutele ka Tele2 Eesti AS-i, Radionet OU ja
TBB Invest OU-ga.
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RMK juhib tahelepanu, et kogu kavandatav puhketegevus ja rajatised paiknevad
Rohuneeme, Krillimée, Viimsi keskosa ning Leppneeme-Tammeneeme kohalikel
kaitsealadel, millest mitmetel on olemas kehtivad kaitsekorralduskavad. Seetdttu
palutakse otsuse eelndu skeem viia kooskdlla kehtivate kaitsekorralduskavadega ning
tédiendada otsust pdhjendustega selle kohta, millisel diguslikul alusel kavandatakse
matkaradu ilma kaitsekorralduskavata Viimsi keskosa kohaliku kaitseala piires.

Lisaks palub RMK tapsustada, kes on projekteerimistingimuste taotleja ja kavandatavate
radade hilisem haldaja. RMK margib, et projektalal ei asu ametlikult thtegi spordi- ega
puhkerajatist ning seetottu tuleks eksitav punkt eelndust eemaldada. RMK ei ndustu
radade projekteerimisega olemasolevatele metsateedele ning rdhutab, et rajad tuleb
kavandada nii, et need ei takistaks metsateedel mootorsdidukitega liiklemist. Samuti
palutakse lisada tingimus, et teid ja radu ei tohi projekteerida labi vaariselupaikade ning
et valminud ehitusprojekt tuleb kooskdlastada maaomanike voi nende esindajatega,
Maa- ja Ruumiametiga ning projektalaga kattuvate tehnovérkude valdajatega.
Arvestades projekti mahtu ja selle potentsiaalset méju RMK pdhitegevusele, palub RMK
lisada tingimuse, et projekt ei tohi piirata maaomaniku kohustuste taitmist
maaparandusseaduse ja metsaseaduse tdhenduses ega takistada metsakasvatuslike ja
metsamajanduslike t66de korraldamist. Projekt tuleb koostada ka tulevikus tekkiva
hoolduskulu hinnanguga, sealhulgas prigi ja ohtlike puude likvideerimise osas, mis on
edaspidi raja haldaja Ulesanne. RMK juhib tahelepanu, et raiega ja raiutud puidu
kaitlemisega seotud tédkorraldus fikseeritakse maakasutuslepingu sdlmimisel. Samuti
palutakse eemaldada punkt 5.4, mis keelab piirded, kuna projekteerimise vdi hilisema
hoolduse kaigus vdib tekkida vajadus inimeste suunamiseks vdi parkimise
tdhustamiseks. Eelndu punkti 7.1 palub RMK taiendada tingimusega, mis tagab projekti
vastavuse kohaliku kaitseala kaitse-eeskirjadele ja looduskaitseseadusele. Arvestades
esitatud muudatusettepanekute mahtu ja olulisust, palub RMK, et tdiendatud otsuse
eelndu esitataks neile uuesti kooskdlastamiseks.

Vallavalitsuse kaalutlused: Vallavalitsus on projekteerimistingimuste menetluse raames
[&htunud muuhulgas EhS § 31 péhimotetest. EhS kohaselt on projekteerimistingimuste
andmine kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsus, mille eesmark on hinnata kavandatava
ehitise lubatavust arvestades nii avalikku huvi, keskkonnandudeid kui ka maaomanike ja
teiste puudutatud isikute oigusi. RMK markus, et maaomaniku kaasamine Uksnes
arvamuse avaldajana on ebakohane ning ettepanek asendada eelndus sdénapaar
.,arvamuse avaldamiseks“ s6naga ,kooskdlastamiseks”, on maaomaniku seisukohast
arusaadav. Siiski tuleb rohutada, et EhS ega Uikski muu seadus ei nde ette maaomanikule
oigust nduda projekteerimistingimuste eelndu  kohustuslikku koosk&lastamist.
Projekteerimistingimused ei ole kahepoolne kokkulepe, vaid kohaliku omavalitsuse
padevuses olev haldusakt, mille andmisel kaalutakse puudutatud isikute, sealhulgas
RMK, seisukohti, kuid omavalitsus ei ole nendega &iguslikult seotud.

EhS seletuskirjas on toodud, et projekteerimistingimused on kohaliku omavalitsuse
kaalutlusotsus, mille eesmark on hinnata ehitamise lubatavust arvestades nii avalikke
huve kui ka kinnisasja omanike ja teiste puudutatud isikute 6igusi. Seadus ei anna Uhelegi
menetlusosalisele vetodigust projekteerimistingimuste andmise Ule; omavalitsus hindab
esitatud arvamusi, kuid need ei ole siduvad. Samuti margib seletuskiri, et kooskdlastuste
kohustus tekib tUksnes juhtudel, kui see tuleneb sdnaselgelt seadusest. Muudel juhtudel
on arvamuse kusimine piisav viis puudutatud isikute kaasamiseks. EhS seletuskiri
tapsustab, et kohaliku omavalitsuse antav  haldusaki, sh sealhulgas
projekteerimistingimused, tuleb kooskdlastamiseks edastada ksnes neile asutustele ja
isikutele, kelle kooskdlastusndue tuleneb otseselt seadusest vdi seaduse alusel
kehtestatud digusaktist. Seletuskiri rdhutab, et kooskdlastuse andmine ei ole tavaparaselt
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pelgalt menetluslik viis arvamuse kisimiseks, vaid diguslikult siduv tingimus Uksnes juhul,
kui kooskdlastamata jatmine on péhjendatud digusnormiga vastuolus olemisega. Seega
on kooskdlastusest keeldumine omavalitsusele siduv ainult siis, kui keeldumise aluseks
on viide konkreetsele seaduse vdi selle alusel kehtestatud maaruse rikkumisele. Juhul
kui kooskolastusest keeldumine tugineb muudele asjaoludele, mis ei tulene
oigusaktidest, ei ole selline keeldumine omavalitsusele siduv ega piira haldusorgani
kaalutlusdigust projekteerimistingimuste andmisel. Sellest pdhimdttest Iahtuvalt ei saa
kohaliku omavalitsuse projekteerimistingimuste menetluses kohustada maaomanikku
ega teisi menetlusosalisi andma kooskdlastust olukorras, kus seadus sellist kohustust ei
satesta. Omavalitsus hindab esitatud arvamusi sisuliselt, kuid juhindub
kooskolastusnduete kehtestamisel (ksnes seadusest tulenevatest alustest. Lisaks
juhime tahelepanu, et ehitusloa menetluse kaigus kaasatakse RMK loa menetlusse
kooskolastajana vastavalt seaduses satestatule ning eskiislahenduse kooskdlastamise
ndue on lisatud projekteerimistingimuste eelndusse punktina 7.6.

RMK osutab digesti, et riigimaale on seatud isiklikud kasutusdigused Tele2 Eesti AS-ile,
Radionet OU-le ja TBB Invest OU-le. EhS § 31 Ig 4 tuleneb kohaliku omavalitsuse
kohustus kaasata projekteerimistingimuste menetlusse kdik isikud, kelle digusi
kavandatav ehitustegevus vdib mdjutada. Vallavalitsus on neid asjaolusid arvesse vétnud
ning tapsustab projekteerimistingimuste eelndus, et tehnovérkude valdajate seisukohti
tuleb kdesolevas menetluses ja ehitusprojekti koostamisel arvesse vétta.

Eeltoodust tulenevalt edastatakse tdiendatud projekteerimistingimuste eelndu RMK-le
taaskord arvamuse avaldamiseks. Viimsi Vallavalitsus kinnitab, et
projekteerimistingimuste menetlus on Iabi viidud kooskdlas EhS-ga. Puudutatud isikud
on menetlusse kaasatud, RMK ning tehnovorkude valdajate seisukohad kaalutud ja
bigused on tagatud. Seetdttu ei ole vallavalitsusel diguslikku alust muuta RMK kaasamise
vormi  arvamusest  kooskélastuseks, kuid RMK esitatud asjaolud on
projekteerimistingimuste sisus asjakohaselt arvesse voetud.

Vallavalitsus on taiendanud RMK poolt tdpsustuse osas projekteerimistingimuste
eelndud tuues valja, et kavandatavad matkarajad asuvad Krillimée, Viimsi keskosa,
Leppneeme-Tammneeme ja Kelvingi maastikukaitsealadel. Rohuneeme
maastikukaitsealale jaab olemasolev parkla (Komposti kinnistul) ning olemasolev
juurdepaasutee, mida pole kavas muuta. Rohuneeme maastikukaitsealale kaesolevate
projekteerimistingimustega matkaradasid ei kavandata, kill aga kavandatakse
matkaradu Kelvingi maastikukaitsealale. Selgitame, et vallavalitsus ei ole saanud
Kelvingi ega Viimsi keskosa maastikukaitsealadele kaitsekorralduskavasid koostada ega
kinnitada, kuna looduskaitseseaduse § 25 I6ike 1 alusel kehtestatud keskkonnaministri
02.11.2022 maarus nr 50 annab kaitsekorralduskavade koostamise korraldamise ja
kinnitamise ainudiguse Keskkonnaametile, kes aga ei tegele kohaliku tasandi
looduskaitse klsimustega. Kliimaministeerium on probleemist teadlik ning esitas
28.05.2024 kirjaga nr 1-17/24/443-5 seisukoha, et on esitanud omalt poolt vastava
ettepaneku looduskaitseseaduse muutmise eelndusse. Oleme antud tdienduse osas
esitamas uuesti omapoolset ettepanekut, kuna viimasest looduskaitseseaduse muutmise
eelndust seda muudatust ei leia.

Taiendavalt margime, et kaitsekorralduskava olemasolu pole kohustus, vaid digus (LKS
§ 25 Ig 1). Seega ei ole kaitsekorralduskava puudumine takistuseks selliste ehitiste
kavandamisel, mis on kooskdlas kaitse-eeskirjaga ning millele annab oma kooskdlastuse
kaitseala valitseja (Viimsi vallavalitsus). Kooskdlastuse andmine toimub ehitusloa
menetluse etapis.

Krillimée ja Leppneeme-Tammneeme kaitsekorralduskavades toodud matkaradade
puhul on tegemist kaitsekorralduskava ettepanekuga. Radade asukohad jargivad
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valdavas osas 2012. aastal valminud t60s ,Viimsi poolsaare loodusrajad“ valja pakutud
matkaradade asukohti. Tanaseks on olukord looduses mitmes kohas muutunud mh
naiteks raiete tulemusena, mistdttu on maéistlik hinnata kaitsekorralduskavades pakutud
matkaradade asukohti ning kaaluda ka alternatiive. See llesanne on antud matkaradade
projekteerijale. Loplikud marsruudid pannakse paika koostdds projekteerija, tellija (sh
kaitseala valitseja), kohaliku kogukonna ning RMK-ga.
Taiendavalt tuleb arvestada sellega, et kaitsekorralduskavades pakutud matkaradade
marsruudid jargivad valdavas osas olemasolevaid (sirgeid) metsateid, mis ei pruugi olla
kilastajate jaoks kdige atraktiivsemad ega ka parimad loodusvaartuse eksponeerimisel.
Viimsi Vallavalitsus ndustub RMK arvamuses tooduga, et projekteerimistingimuste
taotleja ja radade tulev haldaja tuleb menetluses Giheselt maaratleda. Taotleja on Viimsi
vallavalitsus ning ka radade hilisem haldaja on Viimsi vallavalitsus voi vallavalitsuse poolt
maaratud asutus. Tépne maa-ala kasutamise kord sdlmitakse péarast matkaradade
ehitusprojekti valmimist vastavalt RMK 03.03.2025 kirjas nr 3-1.1/2025/993 satestatule.
RMK arvamuses toodud punkti 3.8 osas on parandused projekteerimistingimuste
eelndusse sisse viidud.
Olemasolevatele metsateedele on (osaliselt) kavas projekteerida metsaradade
trajektoorid, kuid vallavalitsusel pole soovi teha metsateede osas ehituslikke muudatusi
(v.a. viidad jms kulastustaristu). Projektiga ei ole ette nahtud piirata (maaomaniku
ndusoleku olemasolul) mootorsdidukiga liiklemist. Kill aga leiame, et tuleb piirata
korvaliste inimeste sdidukitega ligipaasu alale. Oleme tuvastanud ulatusliku
mootorsdidukitega (sdiduautod, ATV-d, krossirattad, UTV-d jms) liiklemise, samulti
toimub sage prigistamine. Selle tdkestamiseks oleme néinud ette vajaduse projekteerida
juurdepaasuteedele autovarvad.
Vallavalitsus on taiendanud projekteerimistingimuste eelndu punkti 5.4 teede osas.
Vallavalitsus arvestab, et projektala kattub maaparandussusteemiga, kuid oleme
seisukohal, et valminud ehitusprojekt tuleb kooskdlastada maaomanike véi nende
esindajatega ning Maa- ja Ruumiametiga, arvestades tehnovorkude valdajate arvamusi
nende servituudialade osas, kuivérd tehnovérkude valdajad ei ole kooskélastajad, vaid
arvamuse avaldajad.
Vallavalitsus arvestab, et projekti koostamisel tuleb tagada, et selle elluviimine ei piiraks
RMK kui maaomaniku esindaja maaparandusseadusest tulenevate kohustuste taitmist
ega metsaseadusest tulenevate metsakasvatuslike ja metsamajanduslike tegevuste
korraldamist ning selles osas on taiendatud projekteerimistingimuste punktiga 5.9.
Vallavalitsus leiab, et RMK ettepanek projekti koostamisel hinnata tulevase hoolduse
kulusid (sh prigistamine ja ohtlike puude likvideerimine) ning fikseerida raie ja raiutud
puidu kaitlemisega seotud tegevuste tapsem téokorraldus on pdhjendatud. Kéik antud
tingimused on seetdttu asjakohased kajastada maakasutuslepingus.
Projekteerimistingimuste eelndud on taiendatud ning on likvideeritud punkt, mis puudutab
piirete kavandamist.
Lisatud on taiendused projekteerimistingimuste punkti 7.1 vastavalt tehtud ettepanekule.
4.11. Maa- ja Ruumiamet on edastanud vallavalitsusele projekteerimistingimuste eelnéu
tingimusliku kooskélastuse. Tingimused on loetletud jargnevalt: Projekti seletuskirjas ja
joonisel tuleb kajastada eesvoolu kaitsevoondi piirangud vastavalt maaparandusseaduse
§ 48 Idigetele 2 ja 11. Kui eesvool on kantud Eesti topograafia andmekogu péhikaardile
joonobjektina on kaitsevodndi lahtejooneks slivendi serv, mis tuleb mdota geodeetilisele
alusplaanile. Eesvoolu kaitsevdondis tuleb hoiduda tegevusest, mis vdib kahjustada
eesvoolu ja sellel paiknevat rajatist, takistada selle nduetekohast toimimist véi
maaparandushoiutdé tegemist, sealhulgas ei tohi takistada juurdepaasu eesvoolule ega
selle rajatisele. Tagada tuleb maaparandussisteemi nduetekohane toimimine.
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Ehitusprojekt tuleb kooskdlastada Maa- ja Ruumiametiga. Vallavalitsus arvestab esitatud
tingimusliku kooskdlastusega.

4.12. Arvestades asjaolu, et projekteerimistingimuste eelndus on mahulisi muudatusi
korraldatakse taiendava menetlusosaliste kaasamine. Kaasamise raames edastatakse
eelndu RMK-le ja Tele2 Eesti AS, Radionet OU ja TBB Invest OU-le arvamuse
avaldamiseks.

. Arhitektuursed ja ehituslikud nduded

5.1. Olulise rajatise kasutamise otstarve: spordi- v6i puhkerajatis, manguvaljak.

5.2. Asukoht: vastavalt projekteerimistingimuste taotlusele lisatud skeemile.

5.3. Haljastuse ja heakorra péhimdtted:

5.3.1. Asendiplaanil ndidata ara koik likvideeritavad Uksikpuud geodeetilisel alusplaanil,
mis ehitustegevuse tottu ei ole perspektiivsed ja sailitamisele kuuluvad.

5.3.2. Olemasoleva ja sailitatava kérghaljastuse juurestiku kaitsealal ei ole maapinna
tdstmine lubatud.

5.4. Teid ja radu ei tohi projekteerida labi vaariselupaikade, vélja arvatud Keskkonnaameti
kooskolastuse alusel.

5.5. Kinnistule on lubatud kavandada pinke koos taskutega ja viitasid vdi infotahvleid (alla 4
m? pindala).

5.6. Matkarajad voib kavandada osaliselt pinnasteena ja laudteena, arvestades piirkonnas
olemasolevat niiskust. Pinnastee kavandamisel tuleb kasutada sobilikku materjali ning
vajadusel geotekstiili. Laudtee kavandamisel tuleb arvestada, et tuleb tagada aastaringne
kasutatavus.

5.7. Projekteeritavad taristu elemendid peavad maastikku sobituma ning tagama véimalikult
maastiku hea seisundi séailimise ning olema samas visuaalselt atraktiivsed ja tehniliselt
uuenduslikud. Projekteeritavad materjalid peavad olema loodusmaastikku sobituvad,
ilmastikukindlad, voimalikult pika kasutuseaga ja keskkonnasdbralikud.

5.8. Arvestada kinnistutele olemasolevate juurdepaasuga ja mitte ette naha uusi sdidukiga
ligipaasetavaid juurdepaase.

5.9. Projekti koostamisel tuleb arvestada, et selle elluviimine ei piiraks RMK kui maaomaniku
esindaja maaparandusseadusest tulenevate maaomaniku kohustuste taitmist ning
metsaseadusest tulenevate metsakasvatuslike ja metsamajanduslike tegevuse
korraldamist.

5.10. Parkimine lahendada vastavalt projekteerimistingimuste taotlusele lisatud
skeemile, lahtudes EVS 843:2016. Parkimisalad ligendada kdrghaljastusega.

5.11. Projektis on vaja maaratleda t66de tegemiseks sobiv aeg vastavalt lindude
pesitsusperioodile vm ajale, ilmastiku v&i maastiku oludele vt tingimustele voi
piirangutele.

Nouded kinnistu tehnovérkude projekteerimiseks

6.1. Sademevee arajuhtimine kavandada vastavalt Viimsi valla ehitus- ja
kommunaalosakonna tehnilistele tingimustele.

6.2. Tehnilised tingimused tuleb taotleda enne ehitusloa taotlemist ning lisada ehitusprojekti
koosseisu.

Nouded projektile ja vormistusele

7.1. Projekt peab vastama kehtivatele tervisekaitse, tuletdrje ja teistele digusaktidele ning
kehtestatud valla Uldplaneeringule ja teemaplaneeringutele. Koostatav projekt peab
vastama kohaliku kaitseala kaitse-eeskirjadele ja looduskaitseseadusele.
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7.2. Projekt peab vastama majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maaruse nr 97 ,Nouded
ehitusprojektile“ nduetele.

7.3. Topo-geodeetilisel alusplaan peab olema vastavuses majandus- ja taristuministri
maarusele 14.04.2016 nr 34 ,Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmdddistamisele
esitatavad nduded® ning peab kajastama hetkeolukorda. Geodeetiliste uurimistédde
kdigus mdddistada tehnovérkude asukohad ja kooskdlastada need valdajatega.
Geodeetiline alusplaan peab olema m&ddistatud projekti koostamiseks vajalikus mahus.
Koostada geodeetiliste uurimustédde aruanne, mis esitada Viimsi Vallavalituse
planeeringute osakonnale labi https://geoveeb.viimsi.ee/ digitaalselt (joonise fail,
seletuskiri, kaevutabelid) kontrollimiseks ja registreerimiseks enne ehitusloa taotluse
esitamist.

7.4. Naidata vertikaalplaneerimine. Vertikaalplaneerimisest paremaks arusaamiseks
kasutada standardset samakdrgusjoonte kujutamise viisi, mis on valja toodud majandus-
ja taristuministri maaruses nr 34 § 23 Ig 9.

7.5. Esitada plaanid, vaated, vajalikud 16iked ning sélmejoonised. Joonistel naidata
asjakohased m6ddud, vaadetel viimistiusmaterjalid ja varvitoonid.

7.6. Eskiislahendus kooskdlastada enne ehitusloa taotluse esitamist maaomanikuga.

7.7. Ehitusloa taotlus esitada ehitisregistri www.ehr.ee kaudu. Failide vormistamisel tuleb
ldhtuda ehitisregistri menetluskeskkonna kasutusjuhendites valja toodud failide
vormistamise nduetest https://livekluster.ehr.ee/ui/ehr/vi/help/instructions.

7.8. EhS § 24 16ike 2 punkti 2 jargi peab ehitusloakohustusliku ehitise ehitusprojekti koostava
padeva isiku kvalifikatsioon olema téendatud.

8. Projekteerimistingimuste kehtivusaeg
8.1. Projekteerimistingimused on ehitusprojekti kohustuslik osa ja kehtivad viis aastat.

Tulenevalt eelpool toodust ja EhS § 26 Idikest 2 punkti 1 alusel ning kooskdlas Viimsi
Vallavalitsuse  16.09.2025 korralduse nr 360 ,Volituste andmine ehitus- ja
kommunaalosakonnale, keskkonnaosakonnale, jarelevalveosakonnale, valdkonna
téoprotsesside koordinaator-menetlejale ja digusosakonna juristile® punktiga 1 Viimsi
Vallavalitsuse ehitus- ja kommunaalosakond

OTSUSTAB:

1. Maarata projekteerimistingimuse Lubja kilas Viimsi metskond 79 ja Leppneeme kilas Viimsi
metskond 323 kinnistule spordi- ja puhkerajatise ala rajamiseks.

2. Teha otsus teatavaks projekteerimistingimuste taotlejale.
3. Otsus lisada ehitisregistrisse.

4. Kaesoleva haldusakti peale on vdimalik esitada vaie Viimsi Vallavalitsusele 30 paeva jooksul
projekteerimistingimuste andmise keeldumisest arvates v6i vaidlustada see Tallinna
Halduskohtus (Parnu mnt 7, 15082 Tallinn) 30 padeva jooksul arvates paevast, millal isik
vaidlustatavast projekteerimistingimuste andmise keeldumisest teada sai v6i oleks pidanud teada
saama.

(allkirjastatud digitaalselt)

Enel Valli
ehitusteenistuse juhataja



